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Gospodarka mieszkaniowa w 2024 r. 16.09.2025 .

W Polsce wedtug stanu na koniec 2024 r.

o odnotowano prawie 16,0 mln mieszkan (wzrost
ﬁ i 1 2 / 0 1,2% w poréwnaniu do stanu na koniec 2023 r.)
) 4 o Ich taczna powierzchnia uzytkowa zwiekszyta sie o

1,4%, liczba izb 0 1,1%.

Przyrost liczby mieszkan
w porownaniu z 2023 r.

Zasoby mieszkaniowe

Wedtug stanu na 31 grudnia 2024 r., zasoby mieszkaniowe na terenie kraju liczyty prawie
16 mln mieszkan (wzrost o 1,2%), o tacznej powierzchni uzytkowej 1206,8 mln m? (wzrost
0 1,4%), w ktorych znajdowato sie 61,2 mln izb (wzrost o 1,1 %).

W poroéwnaniu z 2023 r. stan zasobow mieszkaniowych zwigkszyt sie o 186,5 tys. mieszkan,
ktorych powierzchnia uzytkowa wynosita 16 160,8 tys. m? i 683,2 tys. izb.

W miastach zlokalizowanych byto 10,8 mln mieszkan o powierzchni 704,2 mln m?i 37,9 mln W miastach wzrost liczby
izb. Na terenach wiejskich znajdowato sie 5,1 mln mieszkah o powierzchni 502,6 mln m?2i 23,2 mieszkan byt wiekszy niz na
mln izb. W miastach liczba mieszkan wzrosta o 138,9 tys. (0 1,3%), a na terenach wiejskich terenach wiejskich

0 47,6 tys. (0 0,9%).

Tablica 1. Zasoby mieszkaniowe (stan na 31 grudnia)

2023 2024
Wyszczegolnienie 2023 =
ogotem miasta wies ogotem - 100 miasta wies
Mieszkania w tys. 15 779,2 10 705,2 5 074,0 15965,7 | 101,2 10 844,1 5121,6
Izby w mieszkaniach w tys. 60 481,7 | 37 485,4 22 996,3 61164,9 | 101,1 37 929,4 23 235,4
Powierzchnia uzytkowa
. . 1190 667,9 | 694 4245 | 496 243,4 | 1206 828,7 | 101,4 | 704 244,7 | 502 584,0
mieszkan w tys. m?
Mieszkania na 1 000
.. 419,3 4784 332,5 4259 | 101,6 486,8 336,7
ludnosci
Przecigtna w zasobach
mieszkaniowych:
liczba izb w mieszkaniu 3,83 3,50 4,53 3,83 | 100,0 3,50 4,54
powierzchnia uzytkowa
w m%
1 mieszkania 75,5 64,9 97,8 75,6 | 100,1 64,9 98,1
na 1 0sobe 31,6 31,0 32,5 32,2| 101,9 31,6 33,0
liczba osdb na:
1 mieszkanie 2,39 2,09 3,01 235| 983 2,05 2,97
1izbe 0,62 0,60 0,66 0,61 98,4 0,59 0,65
W 2024 r. warunki mieszkaniowe w Polsce ulegty nieznacznej poprawie. Srednia wielkos¢ W 2024 r. obserwowano
mieszkania wynosita 75,6 m* i wzrosta o0 0,1 m> w porownaniu z 2023 rokiem. Przecietna dalsza, nieznaczng poprawe
powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobe zwiekszyta sie 0 0,6 m? i wyniosta 32,2 m? warunkow mieszkaniowych

(w miastach wzrosta z 31,0 m? do 31,6 m?, a na wsi z 32,5 m? do 33,0 m?). w Polsce



Mieszkania na obszarach wiejskich byty Srednio o 33,2 m? wieksze niz w miastach (Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania wyniosta odpowiednio: 98,1 m?i 64,9 m2). W 2024 r.
przecietna liczba izb przypadajaca na 1 mieszkanie wyniosta 3,83. Na obszarach wiejskich
byta znacznie wyzsza niz w miastach (4,54 wobec 3,50).

W miastach na 1000 mieszkancow przypadato 487 mieszkan, podczas gdy na obszarach
wiejskich 337. Dysproporcje pomiedzy miastami i obszarami wiejskimi dotyczyty takze
zaludnienia mieszkan. Na 100 mieszkan w miastach przypadato przecigtnie 205 0sob, zas na
obszarach wiejskich 297, przy sredniej dla Polski 235. Sredni wskaznik zaludnienia

w przeliczeniu na jedna izbe wynosit 0,61 osoby. Na obszarach wiejskich wyniost 0,65 a w
miastach 0,59.

Na poprawe warunkow mieszkaniowych ludnoSci wskazuja wysokie udziaty mieszkan
wyposazonych w instalacje sanitarno-techniczne. W wodociag wyposazonych byto 97,8%
mieszkan, w ustep 95,3%, a w tazienke 93,9%. Instalacja gazowa podtaczona byta w 59,1%
mieszkan. Pomiedzy miastem a wsia utrzymywaty sie roznice w wyposazeniu mieszkan

w podstawowe instalacje. W miastach udziat mieszkan wyposazonych w gaz sieciowy byt
wyzszy niz na wsi o 39,2 p. proc., w tazienke o 8,0 p. proc., w ustep o 6,2 p. proc, a w wodociag
02,5 p. proc.

Wykres 1. Mieszkania wyposazone w instalacje w % ogotu mieszkan w 2024 r. (stan na 31

grudnia)
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Mieszkania wedtug form wtasnosci

Najwigcej mieszkan znajdowato sie w zasobach 0s6b fizycznych poza wspolnotami
mieszkaniowymi - ok. 9,2 mln (57,9%), a prawie 4,0 mln (24,3%) we wspolnotach
mieszkaniowych. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nalezacych do osob fizycznych to
ponad 1070 mln m?, co stanowito ponad 88% ogblnej powierzchni mieszkan w kraju. Zasoby
spotdzielni mieszkaniowych obejmowaty prawie 2,0 mln mieszkan o tacznej powierzchni 93,2
mln m2 Najmniejszy udziat miaty mieszkania nalezace do Skarbu Panstwa- ok. 29,0 tys.
mieszkan o powierzchni 1,5 mln m2,

W Polsce w 2024 r.
utrzymywaty sie roznice
pomiedzy obszarami miast i
wsi w wyposazeniu
mieszkan w podstawowe
instalacje sanitarno-
techniczne

W Polsce najwigcej
mieszkan pozostaje

w zasobie 0sob fizycznych
poza wspolnotami
mieszkaniowymi (ok. 9,2
mln, tj. 57,9%)



Tablica 2. Zasoby mieszkaniowe wedtug form wtasnosci (stan na 31 grudnia)

2022 | 2024 2022 | 2024
Wyszczegblnienie Mieszkania w tys. Powierzchnia uiytkoy\la mieszkan
w tys. m

Ogotem 15 575,2 15 965,7 1172 919,6 1206 828,7
Wtasnos¢:
spotdzielni mieszkaniowych 1937,0 1897,5 95 143,6 93 187,8
gmin (komunalna) 778,8 755,7 34 044,2 33 049,5
zaktadow pracy 59,1 46,5 35171 2 897,5
Skarbu Panstwa 29,2 29,0 1508,8 1501,0
towarzystw budownictwa 1103 143 54318 5629,2
spotecznego
0s0b ﬁzycznych” 12 660,9 13 122,7 1033 2741 1070 563,7
we wspolnotach mieszkaniowych 3626,1 3873,2 194 066,0 204 137,4

1) £acznie z mieszkaniami innych podmiotow.

Formy wtasnosci zasobow mieszkaniowych w budynkach objetych zarzadem/administracja

Sposrod ogotu mieszkan ok. 6 736,8 tys. mieszkan znajdowato sie w budynkach, ktore
pozostawaty w zarzadzie/administracji'. Ponad potowe, tj. 57,5% stanowity mieszkania oséb
fizycznych w budynkach objetych wspolnotami mieszkaniowymi, 28,2% — bedace wtasnoscia
spotdzielni mieszkaniowych, 11,2% — mieszkania komunalne, 1,7% - towarzystw budownictwa
spotecznego, 0,7% - zaktadowe, 0,4% — Skarbu Panstwa i 0,3% — innych podmiotow.

Sprzedaz zasobow mieszkaniowych

W 2024 r. kontynuowany byt proces sprzedazy badz zwrotu mieszkan dawnym wtascicielom W latach 2023-2024
(nabywanie mieszkan przez osoby fizyczne). Proces sprzedazy obejmowat mieszkania sprzedano prawie 91 tys.
znajdujace sie w budynkach wielomieszkaniowych oraz mieszkania w budynkach, ktore mieszkan osobom fizycznym

w tym najwiecej z zasobow
spotdzielni mieszkaniowych
- ponad 42 tys.

zostaty sprzedane w catosci pojedynczym osobom fizycznym. W analizowanym okresie
osobom fizycznym sprzedano prawie 91 tys. mieszkan.

Tablica 3. Mieszkania sprzedane w latach 2023-2024 wedtug rodzaju jednostki bedacej

wtascicielem
Mieszkania
Wyszczegblnienie w liczbach
bezwzglednych w %
Ogotem 90916 100,0
gminy 23726 26,1
spotdzielnie mieszkaniowe 42 496 46,7
Skarb Panstwa 798 0,9
zaktady pracy 2250 2,5
osoby fizyczne we wspolnotach mieszkaniowych - -
towarzystwa budownictwa spotecznego 493 0,5
inne podmioty 21153 233

" Bez mieszkan osob fizycznych stanowiacych odrebna wtasnos¢ w budynkach spétdzielni mieszkaniowych.
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Mieszkaniowy zasob gminy

Przez mieszkaniowy zasob gminy nalezy rozumiec lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, ktore stanowig wtasnoS¢ gminy. Liczba lokali mieszkalnych z zasobu gminy,
na ktdre na koniec 2024 r. obowiazywaty umowy najmu (z wytaczeniem lokali zamiennych

i tymczasowych pomieszczen), wyniosta 595,8 tys., a ich powierzchnia 26 543,4 tys. m2.

W poréwnaniu z 2023 r. liczba obowigzujacych uméw na takie lokale zmalata o prawie 7,5 tys.
(1,2%), a spadek powierzchni najmu tego rodzaju lokali wynidst 292,8 tys. m? (1,1%). Przecigtna
powierzchnia lokalu wynajmowanego z mieszkaniowego zasobu gminy wzrosta nieznacznie

w stosunku do 2023 r. (tj. 0 0,1 m?) i wyniosta 44,6 m2.

Liczba lokali mieszkalnych, na ktore obowigzywaty umowy najmu socjalnego na koniec 2024
r. wyniosta 63 851 i byta wigksza o 0,1% w porownaniu z 2023 r., a ich powierzchnia siggata

2 234,4 tys. m?(wzrost o 0,6%). Na koniec 2024 r. gminy miaty zawarte takze umowy najmu na
1730 tymczasowych pomieszczeh o powierzchni 41,6 tys. m2

W 2024 r. na najem zasobow gminnych (z wytaczeniem lokali zamiennych i pomieszczen
tymczasowych) oczekiwato 119,4 tys. gospodarstw domowych. W poréwnaniu do 2023 r. liczba
gospodarstw domowych oczekujacych na najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
zmalata o 3,6%. Na najem socjalny lokali oczekiwato 65,3 tys. gospodarstw domowych
(spadek 0 3,1% w poréwnaniu z 2023 r.), w tym prawie 36 tys. gospodarstw w ramach wyrokow
eksmisyjnych (spadek o 6,6%).

Tablica 4. Gospodarstwa domowe oczekujace na najem lokali mieszkalnych oraz tymczasowych
pomieszczen z mieszkaniowego zasobu gminy - stan na 31 grudnia 2024 r.

Najem socjalny lokali

Najem
tymczasowych
pomieszczen

w tym w ramach
razem realizacji wyrokow
eksmisyjnych

Wyszczegblnienie Ogotem

W liczbach bezwzglednych

Polska 119 373 65 291 35760 14 190

Miasta 102 495 59 560 35203 14 049

Wies 16 878 5731 557 141
Polska =100

Miasta 85,9 91,2 98,4 99,0

Wies 14,1 8,8 1,6 1,0

Dodatki mieszkaniowe

W 2024 r. wyptacono ponad 2,7 mln dodatkow mieszkaniowych, tj. 0 79,3 tys. mniej niz w 2023
r. Ich taczna kwota wyniosta 898,4 mln zt i byta 0 19,1 mln zt wyzsza niz w poprzednim roku.
Pod wzgledem liczby najwiecej dodatkow mieszkaniowych wyptacono uzytkownikom lokali
gminnych i spotdzielczych (co stanowito odpowiednio 37,5% i 28,2% og6tu). Najmniej
dodatkow wyptacono natomiast uzytkownikom mieszkan towarzystw budownictwa
spotecznego oraz innych podmiotéw (odpowiednio 2,4% oraz 4,7%).

Przecietna wysokos¢ dodatku mieszkaniowego wyniosta 329,2 zt. Srednia kwota dodatku
wyptacona uzytkownikom lokali prywatnych siegata 385,4 zt, podczas gdy dla uzytkownikow
lokali objetych wspolnotami mieszkaniowymi Srednia wyniosta 287,1 zt.

Na koniec 2024 r. liczba
lokali, na ktore
obowigzywata umowa
najmu z mieszkaniowego
zasobu gminy wyniosta
595,8 tys.

W porownaniu z 2023 r.
liczba gospodarstw
domowych oczekujacych na
najem lokali mieszkalnych
od gminy zmalata o0 3,6%

W 2024 r. liczba
wyptaconych dodatkow
mieszkaniowych spadta

0 2,8%, a ich kwota wzrosta
05,1%



Tablica 5. Dodatki mieszkaniowe

Wyszczegolnienie 2023 2022=100 2024 2023=100
Ll.czba wy'ptaconych dodatkow 2808,6 106,0 27293 97.2
mieszkaniowych w tys.
Kwota dodatkéow mieszkaniowych w tys. zt 879 301,2 120,4 | 898 399,0 102,2
Przecietna wysokos¢ dodatku w zt 313,1 113,5 329,2 105,1

Gospodarka gruntami pod budownictwo mieszkaniowe

W Polsce, grunty niezabudowane przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe bedace
w zasobach gmin obejmowaty 24,3 tys. ha. Na koniec 2024 r. 62,5% tego rodzaju gruntow

znajdowato sie w miastach, z czego 63,9% przeznaczonych byto pod budownictwo

jednorodzinne.

Z ogolnej powierzchni gruntoéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe 47,5%
stanowity grunty uzbrojone (z czego 61,9% znajdowato sie w miastach).

W 2024 r. gminy przekazaty inwestorom 628,7 ha gruntow pod budownictwo mieszkaniowe,

z ktorych 81,7% byto przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Z ogélne;j

powierzchni gruntow przekazanych przez gminy pod budownictwo mieszkaniowe 58,5%

stanowity grunty w miastach.

W przypadku cytowania danych Gtownego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie
informacji: ,Zrodto danych GUS”, a w przypadku publikowania obliczef dokonanych na

danych opublikowanych przez GUS prosimy o zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne

na podstawie danych GUS".

Z 0ogotu gruntow w zasobie
gmin przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe
75,7% byto przeznaczone pod
budownictwo jednorodzinne
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